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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultatrékning och balansrakning.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfért och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar féreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
overskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
féreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa ofdrutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bor ligga pa en sddan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintékterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intédkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérojning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar foreningen utfor storre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tillaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Ranteintakter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pa sina 1an. |
tilldggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrakningen beskriver en dgonblicksbild av
foreningens tillgdngar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anlaggningstillgangar - tillgangarna ar bundna och
dédrmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgdngen ar féreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omsattningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgdngen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsforening, framst
av de vid bildandet inbetalda insatserna och senare
eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det egna
kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Ldngfristiga skulder - ska betalas férst efter ett eller
flera &r enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter och
obetalda leverantdrsfakturor som ska betalas inom
ett ar.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en dkad
forstaelse fér de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild dver féreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Nas far harmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen, som &r en akta bostadsrattsférening, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som
en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens byggnad och ldgenhetsférdelning

Féreningens fastighet, Nas 7:54, bebyggdes 1969. Féreningen registererades 1967-05-22. De senaste
stadgarna registerades hos Bolagsverket 2017-01-09. Fastigheten &r belagen pa Januarivagen 4-14 och
Angesvagen 3-13 i Sundsbruk, Sundsvalls Kommun. Pa fastigheten finns fyra bostadshus innehéllande

90 lagenheter.

Lagenhetsférdelning:

3 stycken 1 rum och kokvra,
51 stycken 2 rum och kaok,
36 stycken 3 rum och koék

Total bostadsyta: 6 428 m2

Foéreningens fastighet har under aret varit fullvardeforsakrad hos Lansforsakringar. | férsakringen ingar
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. | forsakringen ingar aven en tillaggsforsakring for

bostadsrattshavaren.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har samlingslokal och en bastu fér féreningens medlemmar.

Férvaltning
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen samt fastighetsskoétseln har under rékenskapsaret skotts av

Férvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska status
Bostadsrattsféreningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade underhélisbehov de
narmaste aren. Underhallsplanen baseras framst pa fastighetens skick och aterstaende livslangd men

aven pa styrelsens och medlemmarnas 6nskemal.

Utférda underhallsatgarder Ar

Franluftsvarme via varmepumpar 2021-2022
Renovering av tvattstugor 2020-2021
Djupbehallare fér sopsortering 2019-2020

forts.
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Injustering av varme, utvidgning av lekpark, installation

av bokningssytem for tvattstuga 2018-2019
Stambyte kék 2017-2018
Vattensakrat diskbankar 2016-2017
Takrenovering 2014-2015
Ventilationsombyggnad 2011-2012
Byte av lagenhetsdoérrar och trapphusrenovering 2008-2009
Stambyte och renovering av badrum 2004-2005

Beskattning
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen &r en akta
bostadsrattsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften

hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret

Under aret har féreningen bl.a. kopt in brandslackare, rengjort koksflaktarna i samtliga lagenheter,
justerat in radiatorventiler samt kpt in trapphustavlor och porttelefoner. Kostnaden fér trapphustavior och
porttelefonerna uppgick totalt till 576 551 kr och aktiveras fér avskrivning under 5 ar.

Féreningen har under aret amorterat 1 593 865 kr pa sina lan, varav 914 529 kr avser losen av ett lan.

Medlemsinformation
Vid rékenskapséarets utgang var samtliga bostadsratter i foreningen upplatna.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets bérjan: 99 stycken
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 100 stycken

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstamman 2022-11-16 haft foljande sammansattning:

Ordinarie Cristina Carlson Ordférande
Linus Gunnarsson Ledamot
Berit Lindstein Ledamot
Mikael Sundholm Ledamot
Ann-Sofie Ostlund Ledamot

Suppleant Christian Jensen

Revisorer Ess2 redovisning & revision AB

Styrelsen har under rakenskapsaret haft tio protokollférda sammantraden.

Stadgar
Foreningens stadgar registerades hos Bolagsverket 2017-01-09.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomséattning 5159 5113 5106 5017 4 861
Resultat efter finansiella poster 888 393 -7 1292 -304
Soliditet (%) 11,3 5,7 3,2 3.6 -4,7
Arsavgift bostader per kvm 706 701 701 701 699
Varmekostnad per kvm totalyta 69 73 100 97 99
Elkostnad per kvm totalyta 73 52 34 43 50
Vattenkostnad per kvm totalyta 43 48 45 46 46
Fastighetslan per kvm totalyta 2 063 2311 2418 2204 2 301
Skuldranta (%) 1,9 1,5 1,3 1,6 1,7

Férdandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse-  Fond for yttre Balanserat Arets Summa
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 601 350 900 834 395 -874 907 393 138 954 876
Avsattning till fond for yttre
underhall 104 415 -104 415 0
Disposition av féregdende
ars resultat: 393138 -393 138 0
Arets resultat 887 892 887 892
Belopp vid arets utgang 601 350 900 938 810 -586 184 887892 1842768

Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -586 184
arets vinst 887 892
301 708

disponeras s att

reservering fond fér yttre underhall, stadgeenlig 104 415
reservering fond for yttre underhall, utéver stadgeenlig 150 000
ianspraktagande av fond for yttre underhall 0
i ny rakning dverfores 47 293

301708

Foreningens resultat och stélining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrakning Not 2022-07-01
-2023-06-30

Rorelseintakter, lagerférdndringar m. m.

Nettoomsattning 2 5 158 804

Summa rérelseintdkter, lagerférandringar m.m. 5158 804

Roérelsekostnader

Driftskostnader 3 -2 870 870

Ovriga externa kostnader -357 078

Personalkostnader 4 -87 520

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -688 152

Summa rérelsekostnader -4 003 620

Rérelseresultat 1155184

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 6782

Rantekostnader och liknande resultatposter -274 074

Summa finansiella poster -267 292

Resultat efter finansiella poster 887 892

Resultat fore skatt 887 892

887 892

Arets resultat

4 (12)

2021-07-01
-2022-06-30

5113 156
5113 156

-3443 192
-331787
-93 824
-609 807
-4 478 610

634 546

0
-241 408
-241 408
393 138

393 138

393 138
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o N

2023-06-30

13 988 034
147 096

0

14 135 130

14 135130

24 215
241179
265 394

1973495

1973 495

2238 889

16 374 019

5 (12)

2022-06-30

14 070 307
176 424

0

14 246 731

14 246 731

32 966
232433
265 399

2 321 554
2 321 554
2586 953

16 833 684
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2023-06-30

602 250
938 810
1 541 060

-586 184
887 892
301708

1842768

10 066 732
10 066 732

3 191 694
286743
33 065
489 318
463 699
4 464 519

16 374 019

6 (12)

2022-06-30

602 250
834 395
1436 645

-874 907
393 138
-481 769

954 876

12 282 898
12 282 898

2 569 393
109 683
20 355
454 274
442 205
3595910

16 833 684
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Kassafl6desanalys

Den Iépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran férandring av rérelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstiligangar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-07-01
-2023-06-30

887 892
688 152

1576 044
5
177 061

69 248
1822 358

-576 551
-576 551

-1 593 865
-1 593 865
-348 058

2321554
1973 496

7 (12)

2021-07-01
-2022-06-30

393 138
609 807

1002945
-19 049
-394 743

58 519
647 672

-1 347 400
-1 347 400

-690 912
-690 912
-1 390 640

3712194
2 321 554

ﬁu
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm&nna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

[ 2021/2022 ars bokslut andrades hanteringen av periodisering av vissa kostnader jamfort med hur detta
behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamforbarheten mellan aren. De kostnader dar

periodiseringen har andrats ar fjgrrvédrme och el.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffmngsvarde minskat med avskrivningar. Utgn‘ter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid foljande

avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 10-40 ar
Markanlaggning 5-30 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintakter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler akta
bostadsrattsféreningar.

Féreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 6 215 510 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital, berédknas som

forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.
Fastighetens beléning per kvadrat beréknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid &rets utgang i

forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad exklusive rantebidrag i forhallande till

genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostadsratter

Hyror lokaler

Hyrorparkeringar

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Bredband

Gemensamhetsel

Avgift andrahandsuthyrning

Ovriga intakter

Avsattning inre fond

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskétsel/stadning entreprenad
Uppvarmning

Rengéring vent, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhéllning

Atervinning papper, glas mm
Snéréjning
Férbrukningsinventarier/material
Fastighetsférsakring

Ovrig forsakring

Kabel tv, bredband
Fastighetsskatt , fastighetsavgift

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsén
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av féreningsstamman.

2022-07-01
-2023-06-30

4 540 842
2400

218 652
4695
259 200
169 832
1204
2479

-40 500
5158 804

2022-07-01
-2023-06-30

175 314
238 621
357 041
445 064
60 560
278 649
470 496
110 294
24715
156 005
156673
93 696
15 050
325 242
104 450
2870870

2022-07-01
-2023-06-30

68 300
19 220
87 520

9(12)

2021-07-01
-2022-06-30

4 506 840
2400

187 670
11 243
259 200
180 694
3609
2000

-40 500
5113 156

2021-07-01
-2022-06-30

372791
751192
353 266
466 361
0

307 335
337 462
128 625
33482
130010
35438
89 296
13 884
319 598
104 450
3443190

2021-07-01
-2022-06-30

73 250
20 574
93 824
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden byggnad
Ingéende anskaffningsvarde markanlaggning
Ingaende anskaffningsvarde mark

Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark

Utgaende redovisat viarde
Taxeringsvéarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Maskiner och inventarier
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023-06-30

23 745 611
679 244

0

576 551
25001 406

-10717 048
-658 824
-11 375 872

362 500
362 500

13 988 034
28 005 000

6 800 000
34 805 000
13 625 634

362 500
13 988 034

2023-06-30

16 871 300
16 871 300

2023-06-30

280 527
280 527

-104 103
-29 328
-133 431

147 096

10 (12)

2022-06-30

21785 861
679 244

0

1959 750
24 424 855

-10 156 201
-560 847
-10 717 048

362 500
362 500

14 070 307
28 005 000

6 800 000
34 805 000
13 707 807

362 500
14 070 307

2022-06-30

16 871 300
16 871 300

2022-06-30

280527
280 527

-55 143
-48 960
-104 103

176 424
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Not 8 Pagaende arbeten

Ingéende nedlagda utgifter

under aret nedlagda utgifter franluftsatervinning
Nedlagda utgifter

Ingaende avskrivningar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade omklassificeringar

Utgaende nedlagda utgifter

Not 9 Kassa och bankmedel

Likvida medel
Nordea foretagskonto
Nordea sparkonto

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Nordea (lost 2023-05-15) 2,20
Stadshypotek AB 1,61
Stadshypotek AB 1,61
Nordea 1,69
Stadshypotek AB 1,26
Stadshypotek AB 1,28
Stadshypotek AB 1,28
Stadshypotek AB 0,96
Stadshypotek AB 4,02
Stadshypotek AB 1,39
Stadshypotek AB 2,17
Stadshypotek AB 3,08
Nordea 1,83

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

ranteidndring

2023-05-15
2023-09-30
2023-09-30
2024-11-20
2024-12-01
2024-12-30
2025-06-01
2025-09-30
2026-09-30
2026-10-30
2027-03-01
2027-06-01
2029-05-16

2023-06-30

2023-06-30

970 321
1003 174
1973 495

Lanebelopp
2023-06-30

1664 153
1061677
1748 753
830 000
242 840
1139 000
655 500
975 5238
1050 820
263 491
1760 000
1 866 664
13 258 426

3 191 694

11 (12)

2022-06-30

612 350
1347 400
1959 750

-1959 750
-1 959 750

0

2022-06-30

2319 264

229

2321 555

Lanebelopp
2022-06-30
949 257
1773277
1131297
1834 353
850 000
292 840
1190 000
693 500

1 038 464
1089 980
275 991
1800 000
1933 332
14 852 291

2 569 393

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 10 035 386 kronor, forutsatt att 1anen

omsatts pa nytt vilkken féreningen har for avsikt att géra.

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut:

Nasta ars beraknade amortering 465 864 kr
Nésta ars omsattning av 1an 2 725 830 kr
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Not 11 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30

Personalskatt -20 490 -21 975
Sociala avgifter -19 020 -20 374
Fond f6r inre underhall -449 808 -411 925
-489 318 -454 274

Sundsvall 2023- {& ~ 2.4

0w W
7% &

-3 - 5 .
Cfﬂ.ﬁﬁ\i voin  Caoneihean

Cristina Carlson Linus Gunnarsson
Ordférande

m - i) s & : - ‘W
Pk Jondvhen MHihee

Berit Lindstein Mikael Sundholm

Huf e

Ann-Sofie Ostlund

VAr revisionsberattelse har lamnats 201% =\\-0b

ESS2 redovisning & revision AB

AuKtoriserad revisor




redovisning & revision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman 1 Brf Nés
Org.nr. 789200-5328

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Nis for rakenskapséret 2022-07-01 -- 2023-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2023 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ir forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara

uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2021-07-01 -- 2022-06-30 har utférts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 18 oktober 2022 med omodifierade uttalanden i

Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens f6rméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillaimpligt, om forhéllanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l3mna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hog grad av
sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppst pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern

kontroll.

» skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r vér
revision for att utforma granskningsétgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens fé6rmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gbra att en forening inte l4ngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Sida 2(4)



redovisning & revision

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Brf
Nis for rdkenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for véra

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

i ndgot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p&ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller f6rlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett f6rslag till dispositioner av f6reningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen. :
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgédrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Sundsvall den 6 november 2023
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